Cong ty TNHH MTV Thity san Pha Vién thanh 1ap theo ma sé doanh nghiép
0108953110 dang ky 1an dau ngay 18 thang 10 nim 2019, vén diéu 1¢ 13 1 ty dong. Dén

nay Cong ty van chua gop von va cong ty con van chua di vao hoat dong

2.6 Dinh huéng phit trién

2.6.1 Céac muc tiéu chil yéu cua Cong ty

- Phat trién cong ty thanh chi dau tu Bit dong san nha & dang tin ciy gop phan dam bao
muc ti€u an sinh, an cu cua xa hoi

- Tao moéi trudng 1am viée tot nang cao thu nhap cho ngudi lao dong

- Nang cao Cong tac quan trj tao su chuyén bién rd rét va nang cao hinh anh thuong hiéu
Cong ty

- Xay dyng thanh cong van hoa doanh nghiép, co trach nhiém véi cong dong va xa hoi
2.6.2 Chién lugc phat trién trung va dai han

- Nhanh chéng ddy manh hoan thién phép 1y cac dy an

- Mo rong lién két ddi tac va nghién ctru phét trién quy dat, 1ap quy hoach tong thé phu
hop

- Nghién ctru nang cao quy trinh quan ly du an va thi cong hi¢u qua chuyén nghiép

2.6.3 Cac muc tiéu phat trién bén vimng

- Nhan thire duoc tim quan trong cua phat trién bén viing, cong ty ludn tao diéu kién tét
nhét cho cac du an trién khai, cu thé: tap trung vao moi truong, cac mang xanh do thi, quan
tam dén stic khoe ciia cu dan du 4n, nang cao nhan thirc cho can bd nhan vién va cong

dong.

2.7 Cacruiro

- Rui ro canh tranh: xu huéng phat trién ctia nganh trong thoi gian gan ddy cé su canh
tranh khéc liét, dén tir moi phan khuc, gia ca bién dong véi bién do cao giy sy lang phi va
mat di tinh thyc té trong qué trinh 1én ké hoach phat trién dy an

- Rui ro kinh té: Trong nam 2020, kinh té ca thé gi6i néi chung va Viét Nam néi riéng
déu gap khé khan do dai dich covid-19, anh hudng tiéu cuc dén moi linh vuc kinh té - xa
hoi

- Rui ro chinh sach, luit phap: 13 doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat
ddng san, chiu su diéu chinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Kinh doanh Bat dong san va céc

van ban quy pham phap luat khac. Luat va cac van ban dudi luat trong linh vuc nay dang
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trong qua trinh hoan thién, sy thay d6i vé mit chinh sach luén c6 thé xay ra va anh huéng

to1 hoat dong Cong ty

3 TINH HINH HOAT PONG NAM 2020 —- BAO CAO CUA BAN LANH DAO.
3.1 Tinh hinh tai chinh

Niam 2020 12 mot nim Cong ty gip nhiéu kho khin trong viée phat trién cac du
an bat dong san trén toan dia ban thanh phé HO6 Chi Minh. Cac vuéng mic do céc
nguyén nhan khach quan khién viéc thuc hién tha tuc phap 1y cho cac du an bi cham
hon so véi du kién. Viéc nay gdy anh hudng dén tién do trién khai xdy dung cac du an
khu phtic hop chung cu va thuong mai cia Cong ty. Tong doanh thu ndm 2020 dat 40,3
ty dong, twong duwong 146% so véi ké hoach dé ra.

Hoat dong chinh trong nam 2020 ctiia Cong ty van la tan dung cac mat bang hién co dé
cho thué va ngudn vén nhan rdi cho hoat dong dau tu tai chinh. Doanh thu thuc hién
nam 2020 dat 40,4 ty dong, ting 46% so vé6i doanh thu thyuc hién nam 2020 do gia cho
thué mit bang lam vin phong ting va tan dung triét dé kinh doanh. Doanh thu va 19i
nhuan tir hoat dong tai chinh giam do 14i giam nhiéu dan dén loi nhuan sau thué sut

giam.
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Két qua hoat dong kinh doanh 2 niim 2019 va 2020 (PVT: VND)

Thay d6i
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020
%
Doanh thu ban hang va cung
. 16.448.648.461 40.431.967.155 145,81%
cap dich vu
Doanh thu thuan vé ban hang 16.448.648.461
. 40.431.967.155 145,81%
va cung cap dich vy
Loi nhuén gop vé ban hang 7.962.428.953
, 9.250.009.584 16,17%
va cung cap dich vu
Doanh thu hoat dong tai 9.175.796.847
8.475.029.710 -7,64%
chinh
Loi nhuén thuan tir hoat dong 4,452.129.083
. 5.366.333.836 20,53%
kinh doanh / (10)
Loi nhuan khac -4.000.102.109 -5.074.560.900 26,86%
Tong loi nhuan ké toan trudc 452.026.974
, 291.772.936 -35,45%
thué
Loi nhun sau thué thu nhap 23.629.621
57.866.716 144,89%
doanh nghiép
+ Tinh hinh tai san:
Thay
Chi tiéu Niim 2019 Nim 2020 doi
%
A. Tai san ngin han 1.100.228.823.226 789.549.673.668 -28%
Tién va cac khoan twong
. 873.257.653 613.098.152 -30%
duong tién
Dau tu tai chinh ngin han - -
Céc khoan phai thu ngin
1.099.219.628.254 782.666.729.193 -29%
han
Hang ton kho - 4.450.500.909
Tai san ngdn han khac 135.937.319 1.819.345.414 1238%
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B. Tai san dai han 55.965.447.882 296.891.325.299 430%
Cac khoan phai thu dai han 235.000.000.000
Tai san co dinh 7.579.136.660 6.151.199.256 -19%
BAt dong san dau tu - -
Tai san d¢ dang dai han 28.221.525.561 28.306.025.561 0%
Dau tu tai chinh dai han 983.238.000 8.373.737.017 752%
Tai san dai han khac 19.181.547.661 19.060.363.465 -1%
TONG CONG TAI SAN 1.156.194.271.108 1.086.440.998.967 -6%
C. No phai tra 704.545.770.269 634.734.631.112 -10%
No ngan han 702.448.336.975 633.868.397.350 -10%
No dai han 2.097.433.294 866.233.762 -59%
D. Vén chii sé hiru 451.648.501.139 451.706.367.855 0%
Vén chii so hitu 451.648.501.139 451.706.367.855 0%
Nguon kinh phi va quy
khéc ] ]
TONG CONG NGUON
VON 1.156.194.271.408 1.086.440.998.967 -6%0
+ Caéc chi tiéu tai chinh:
Chi tiéu Nam 2019 2020 Thay 4o
%
A. H¢ 56 kha ning thanh
toan
I. Hé s6 thanh toan ngan han 1,57 1,25 -20%
II. Hé s6 thanh to4n nhanh 1,57 1,24 -21%
B. Co ciu von
I. Hé s6 no/Tong tai san 61% 58% -5%
I1. Hé s6 ng/Vén chi so hitu 156% 141% -10%
C. Kha nang sinh loi
L. Loi nhu4n sau thué/Doanh
i thudn 0,14% 0,14% 0%
II. Loi nhuan sau thu¢/Von 0,01% 0,01% 0%
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chu s hiru

III. Lo1 nhuan sau thué/Téng

, 0,002% 0,01% 400%

tai san

3.2 T chitc va nhén su

3.2.1 Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri:

Tén Chire vu

TRAN DUY BINH Chu tich Hoi dong quan tri
LIN YI, HUANG Thanh vién Hoi déng quan tri
TO NGOC NGOI Thanh vién Hoi dong quan tri
PO THI HONG Thanh vién Hoi dong quan tri
NGUYEN DINH QUANG Thanh vién Hoi dong quan tri

Tom tat 1y lich cac thanh vién trong Hoi dong quan tri

TRAN DUY BINH

- Trinh d chuyén moén: Thac sy quan tri tai chinh.

- C)ng c6 hon 10 ndm kinh nghiém trong linh vyc tai chinh, quan tri, va tai cAu truc

doanh nghiép. Ong timg dam nhiém céc vi tri chuyén mén cao cap tai cac t6 chirc tai

chinh trong nudc va qubc té, hién 6ng dang 13 Giam ddc diéu hanh cua Cong ty

Minh An Holdings International Limited.

- S6 lugng ¢6 phan s& hiru ca nhan: 0 ¢ phan

LIN Y1, HUANG

- Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh

- Ong c6 hon 20 kinh nghiém trong linh vuc bat dong san, tai chinh va giir nhiing vi tri

quan trong trong cac tap doan 16n ciaa Viét Nam

- Sb lugng ¢6 phan s& hitu c4 nhan: 0 ¢b phan

TO NGQC NGOl

- Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Quan tri kinh doanh
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- Ong c6 hon 20 nim kinh nghiém quan 1y trong linh vuc 1am nghiép, gido duc

- Ong giir vi tri Pho chu tich Hoi dong quan tri kiém Téng Giam dbc Cong ty Co phan
san xuat va xuat nhap khau Lam san Sai Gon. Hién, 6ng dang 1a thanh vién HPQT cua

Cong ty Seaprodex Saigon.
- S6 lwong ¢6 phan so hiru ca nhan: 0 ¢6 phan
PO THI HONG
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té - Chuyén nganh Ngan hang

- Ba giit vj tri Pho Téng giam ddc Cong ty CP XNK Thily San Sai Gon hon 16 nim va
hién tai 1a thanh vién Ban Toéng Giam ddc Seaprodex Saigon.Trinh d6 chuyén mén:

Thac sy Quan Tri kinh Doanh.

- S6 lwong ¢6 phan so hiru ca nhan: 1.600 c6 phan, chiém 0,004% vén diéu I¢
NGUYEN PINH QUANG

- Trinh 6 chuyén mon: Ctr nhan Quan Tri kinh Doanh.

- Ong hién 1a Phé Tong giam doc Cong ty TAMEXIM

- V&1 hon 17 ndm tham nién trong linh vuc bat dong san va kinh nghiém quan 1y cac du
an 16n, ong dd dua ra nhirng chién luoc va dinh hudng phat trién cac quy dat tiém ning
clia Seaprodex Saigon, cung véi Hoi dong quan tri mang lai su phét trién khong ngirng
cho cong ty

3.2.2 Ban diéu hanh

Thanh vién ban diéu hanh

Tén Chirc vu
LIN Y1, HUANG Tong giam doc
PO THI HONG Phé tong giam doc
NGUYEN NAM PINH Phé tong giam doc
TRAN THI MAI THU Ké toan truong

Tom tat 1y lich cac thanh vién trong Ban diéu hanh
LIN YI, HUANG
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Trinh d¢ chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh
Hién nay ong giit vi tri Thanh vién Ho6i déng quan tri va 1a Téng giam déc
Seaprodex Saigon.

S6 lwong c6 phan sé hiru ca nhan: 0 ¢ phan
PO THI HONG

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhéan kinh té - Chuyén nganh Ngan hang
Ba giir vi tri Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP XNK Thity San Sai Gon hon
16 nam va hién tai 1a Pho Tong Giam dc Seaprodex Saigon.

S6 luwong ¢o phan so hitu ca nhan: 1.600 ¢6 phan, chiém 0,004% von diéu 18
NGUYEN NAM DPINH

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té
Ong c6 kinh nghiém hon 20 nam trong linh vyc xay dung.

S6 luong ¢ phan sé hitu ca nhan: 0 ¢ phan.
TRAN THI MAI THU

Trinh d¢ chuyén mon: Ctr nhan chuyén nganh ké toan
Ba kinh nghiém hon 25 nam trong linh vuc ké toan, gitr chiic vu Ké toan truéng caa
Cong ty CP XNK Thuay San Sai Gon tir 2016 dén nay

S6 lugng ¢6 phan so hiru ca nhan: 10.000 ¢b phan, chiém 0,025% vén diéu 1é

3.2.4 Ban kiém soat

Thanh vién ban kiém soat

Tén Chirc vu
NGUYEN TRONG TRi Truong Ban kiém soét
TRAN THI BiCH Thanh vién Ban kiém soét
DUONG HY PHUC Thanh vién Ban kiém soat

Tom tat 1y lich cac thanh vién trong Ban kiém soat

NGUYEN TRONG TRi
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té - Nganh Ké toan
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- Ong Tri ¢6 kinh nghiém hon 10 nim lam ké toan truéng
TRAN THI BiCH

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té - Nganh tai chinh ngan hang,

- Ba Bich c6 hon 9 nam kinh nghiém lam K& toan truéng va hién 1a thanh vién Ban

kiém Soat Cong ty Seaprodex Saigon.
DUONG HY PHUC

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té.

Ting lam ¢ phong kinh doanh — Ngan hang TMCP ACB , Giam déc tai chinh Cong ty

Hafaco va hién 1a thanh vién Ban Kiém Soat Cong ty Seaprodex Saigon.

3.2.5 Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac dy an trong nam 2020: khong co

3.2.6 Sb luong co céu lao dong: tong sb lao dong 14 nguoi, trong d6 c611 ngudi trinh

d6 Dai hoc tro 1én, 3 nguoi trinh d6 12/12

3.3 Co ciu 6 dong, thay doi von dau tu ctia cha so hitu

3.3.1 C6 phan

- S luong c6 phiéu da phat hanh: 39.600.000 c¢b phiéu

- Loai ¢c6 phiéu phat hanh: co phiéu pho thong

- S6 luong cb phiéu chuyén nhuong ty do: 39.600.000 c6 phiéu
- S luong cb phiéu han ché chuyén nhuong: 0 ¢6 phiéu

3.3.1 Theo ty 1€ s& hitu

Co dong S6 lwong co dong S6 lwong co phiéu Ty 18
C6 dong 1on 4 23.513.666 59,38%
C6 dong nho 582 16.086.334 40,62%
Tong cong 586 39.600.000 100,00%
3.3.2 Theo loai hinh c6 dong
Co dong S6 lwong c6 dong S6 lwong co phiéu Ty 1€
Co dong trong nuéc 583 39.592.661 99,98%
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T4 chirc 2 706.595 1,78%
Ca nhan 581 38.886.066 98,20%
Co dong nuéc ngoai 3 7.339 0,02%
T6 chirc 1 39 0,00%
Ca nhan 2 7.300 0,02%
Tong cong 586 39.600.000 100,00%

3.3.3 Tinh hinh thay d6i von déau tu caa chi s hitu: khong co
3.3.4 Giao dich c6 phiéu quy: khong co
3.3.5 Céc chung khoan khéc: khong co

4 BAO CAO PANH GIA CUA BAN DIEU HANH
4.1 Tinh hinh chung

Nam 2020 13 mot nim Cong ty gap nhiéu kho khin trong viéc phat trién cac du 4n bat
dong san. Cac vuéng mic do cac nguyén nhan khach quan khién viéc thuc hién tha tuc
phap 1y cho cac dy 4an bi cham hon so vé6i du kién. Viéc nay gdy anh huong dén tién do
trién khai xay dung cac du an khu phirc hop chung cu va thuong mai ciia Cong ty. Do vay,

céc chi tiéu vé doanh thu va lgi nhuan khong dat duoc két qua nhu ké hoach dé ra.

V6i loi thé sén c6 1 quan 1y mot s6 nha xudng, mat bang nam & vi tri thuan loi, trong nim
2020, Cong ty tiép tuc tan dung triét dé cac mat bang nay dé khai thac hop tac kinh doanh,

mang lai nguon doanh thu 6n dinh.
4.2 Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Niam 2020, doanh thu thuc hién du chi dat 146% so voi ké hoach dé ra, nhung d6 that sy 1a
nd lyc 16n trong quan 1y diéu hanh ciia Ban Tong giam dbc. Hoat dong chinh trong nam
2020 cua Cong ty van 1a tan dung cac mat bang hién c6 dé hop tac kinh doanh va nguon
vbn nhan rdi cho hoat dong dau tu tai chinh. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu thuc
hién nam 2020 dat 40 ty dong, ting 46% so voi doanh thu ban hang va cung cap dich vu
thuc hién nam 2019. Loi nhuan tir hoat dong tai chinh sut giam manh do cac du an hop tac

kinh doanh cham trién khai va 1ai giam.
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Trong nam 2020 tinh hinh kinh té trong nudc gap nhiéu bt n, cac du an cia cong ty bi
dinh tré hoan toan nhung Ban diéu hanh ciing cting toan thé CBCNV di vuot qua khé khin

dé hoan thanh t6t nhét co thé cac chi tiéu duoc giao.
4.3 Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san: Tong tai san tai thoi diém 31/12/2020 cua Cong ty dat 1.086 ty dong,
giam 70 ty dong véi cung thoi diém nam 2019. Tai san ngan han dat 790 ty dong, giam
310 ty dong so vai ciing thoi diém 2019. Tai san dai han dat 297 ty dong, tang 241 ty dong

S0 V6i cung thoi diém 2019.

Tinh hinh ngudn vén: Tai thoi diém 31/12/2020 no phai tra dat 635 ty dong giam 70 ty
d6ng so Vi cung thoi diém 2019, trong d6 ng ngan han giam 68 ty dong va no dai han

giam hon 1 ty dong.
4.4 Nhiing cai tién vé co cau to chire, chinh sach, quan Iy

Thuc hién cong tac quan 1y, diéu hanh tuan thii phap luat Nha nude va Nghi quyét HDQT
cua Cong ty.

Ban Tong Giam déc ciing da ky két va thuc hién cac Hop dong kinh té, cac Hop dong hop
tac kinh doanh trén nguyén tic cac bén cing c6 loi, tranh rai ro, phu hop Luat doanh
nghiép va cac quy dinh khac, trén cg s& d6 ngoai viéc tao ra lgi nhuan ciing da da giap cho
viéc bao toan ngudn von cia Cong ty.

Tiép tuc Kién toan bo mdy hoat dong phu hop Véi tinh hinh thyc té, bd tri nhan su dang

ngudi dung viéc, tir d6 gop phan nang cao ning suat, hiéu qua cong viéc.

Thuce hién tét chinh sach nha nudc va quy ché cong ty, bao dam quyén lgi ctia ngudi lao
dong, c6 thu nhap on dinh, duoc huong day da ché do BHXH, BHYT, thai san, 6m dau,
ché do thai viéc, nghi phép, ...

4.5 Ké hoach phat trién trong tuong lai

Tiép tuc ddy manh phat trién du an Centa Park tai 678 Au Co, Quan T4an Binh va trién khai
1én phuong 4n phat trién cac du an tai cac khu dat hién co.

Khai thac c6 hiéu qua cac mat bang hién c6 cia SSN tai Lo Gém, V5 Van Kiét, Quan 6 va
Phu Vién, Long Bién, Ha Noi.

V& hoat dong tai chinh: tiép tuc cac hoat dong mua ban, chuyén nhuong c6 phiéu, cho thué

tai chinh trong diéu kién thuc té, dam bao hiéu qua va bao toan von.
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